Приложение 4

к Постановлению администрации

Кайгородского сельсовета

Краснозерского района

Новосибирской области

№ 51 от 25.03.2016 г.

Утверждаю: 

глава Кайгородского сельсовета 

Краснозерского района 

Новосибирской области  

В.И. Варава
______________________

25.03.2016 г.

ДОГОВОР
аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения
№ _______

 

п.Кайгородский                                                                                               «___»____________20___ г.

 

Администрация Кайгородского сельсовета Краснозерского района Новосибирской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Кайгородского сельсовета Краснозерского района Новосибирской области, действующий  на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________________________, действующ__ на основании ____________________, с другой стороны (далее совместно именуемые – Стороны), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

 

1. Предмет и цель договора

1.1.         Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок (далее Участок)
кадастровый номер 54:13:025309:1119, 

площадь 400019+/- 5534 кв. м 

адрес расположения Новосибирская область, Краснозерский район, Кайгородский сельсовет, примерно 2,8 км на юго-запад от с.Гербаево
разрешенное использование – Скотоводство,

входит в состав земель – земли сельскохозяйственного назначения.

1.2. Передача  земельного  участка  в  аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.3. Границы  и размеры земельного участка обозначены в Приложении 1.
1.4. Фактическое  состояние  земельного участка соответствует условиям настоящего Договора и целевому назначению участка.

Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором во владение и пользование согласно акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в 3-х экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.5. Срок действия настоящего договора пять лет: начало  «__» ____________20___г. окончание – «___» _____________20___г.
1.6. Договор считается заключенным с момента государственной регистрации, его действие распространяется на отношения сторон, возникшие с момента подписания акта приема-передачи.

2. Арендная плата

2.1 На основании протокола о результатах торгов на право заключения договора аренды земельного участка от ________ № __ размер ежегодной арендной платы за Участок составляет _________________________________(________________) руб.

2.2. Арендная плата по договору вносится Арендатором на соответствующий расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам: _____________________________________________.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

2.3. Задаток в сумме _______(_______________) руб., внесенный Арендатором на счет организатора торгов, засчитывается в счет арендной платы за Участок.

2.4. Сумму ежегодной арендной платы, за первый год аренды, установленной по итогам торгов, за вычетом суммы задатка в размере_________________________(_________________________________________) руб., Арендатор обязан перечислить на расчетный счет в течение 7 (семи) банковских дней с момента подписания настоящего Договора.

2.5 Размер ежегодной арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке с учетом изменения рыночной величины годового размера арендной платы за земельный участок на основании прогнозируемого максимального уровня инфляции, предусмотренного в федеральном законе о Федеральном бюджете на соответствующий финансовый год, но не чаще чем 1 раз в год.

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, с последующим письменным уведомлением Арендатора, которое вступает в силу с момента получения и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление государственной регистрации не подлежит.

2.6  По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма подлежит оплате с учетом пени  (неустойки) в размере 1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

2.7.В период действия настоящего Договора, не использование Участка Арендатором не может служить основанием для не внесения арендной платы.

 

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Арендодатель имеет право изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

· не внесения арендной платы более чем за один период;

· использования земельного участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка;

· использования Участка способами, ухудшающими экологическую обстановку и качественные характеристики Участка;

· в иных предусмотренных действующим законодательством случаях;

· сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя;

· передачи Участка аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам по какому-либо основанию без согласия Арендодателя;

· невыполнения Арендатором полностью или частично условий Договора аренды..

На основании части 3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

3.2. Арендодатель обязан:
· Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему договору.

· Не позднее трех календарных дней с момента заключения настоящего Договора передать Арендатору Участок, указанный в п. 1.1, по акту приема-передачи.

· Передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора.

· Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

3.3. Арендатор имеет право: 
· Использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями настоящего Договора;

· Собственности на посевы и посадки сельскохозяйственных культур и насаждений.

· С разрешения Арендодателя и в установленном порядке проводить оросительные, осушительные, культуртехнические и другие мелиоративные работы, в соответствии с природоохранными требованиями использования земельных участков.

· С письменного согласия Арендодателя возводить  временные строения  и сооружения в соответствии с целевым назначением арендуемого земельного участка и с соблюдением правил застройки.

· Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на земельном участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

3.4. Арендатор обязан:
3.4.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

3.4.2. Не позднее трех календарных дней после подписания настоящего Договора принять у Арендодателя Участок, указанный в п. 1.1., по акту приема – передачи.

3.4.3. Соблюдать условия эксплуатации Участка с соблюдением правил техники безопасности, требований Роспотребнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого им Участка.

3.4.4. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки, а также к загрязнению на арендуемой территории.

3.4.5. Повышать плодородие почв и не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности.

3.4.6. Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель, природоохранным технологиям производства, защите почв от эрозии, подтопления, заболачивания, загрязнения и других процессов, ухудшающих состояние почв, а также по борьбе с карантинными организмами, в том числе и амброзией полыннолистной.

3.4.7. Сохранять зеленые насаждения, в случае нахождения их на земельном участке.

При необходимости их вырубки или переноса получить  письменное разрешение Арендодателя.

3.4.8. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством.

3.4.9. Соблюдать при использовании земельных участков требования экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

3.4.10. Не нарушать прав собственников, землепользователей и арендаторов смежных земельных участков.

3.4.11. Своевременно уплачивать арендную плату в соответствии с условиями Договора.

3.4.12. Не позднее, чем за три месяца письменно уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его расторжении. Сдать представителям Арендодателя Участок по акту приема-передачи.

3.4.13 По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемый Участок не позднее трех дней после подписания акта приема-передачи.

3.4.14 В соответствии с ч. 2 ст. 609 ГК РФ и ст. 26 Федерального закона 21.07.1997г. № 122-ФЗ от «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», произвести государственную регистрацию настоящего Договора, а также последующих изменений и дополнений к нему в органе осуществляющем государственную регистрацию прав в двухмесячный срок с момента подписания Договора, соответствующих изменений и дополнений к нему либо с момента получения соответствующего уведомления. До момента государственной регистрации стороны не освобождаются от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором.

3.4.15 В десятидневный срок с момента государственной регистрации Договора предоставить Арендодателю его копию с отметкой о государственной регистрации.

3.4.16 в семидневный  срок сообщить Арендодателю об изменении своего почтового адреса. В случае неисполнения данной обязанности Арендатором заказная корреспонденция, направленная Арендатору по старому почтовому адресу, считается полученной.

4. Ответственность сторон

4.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды в соответствии со ст.ст. 452, 619-620 ГК РФ в порядке, установленном настоящим договором.

4.2. Нарушение Арендатором обязательства по уплате арендной платы   по договору предоставляет Арендодателю право на обращение в суд о взыскании образовавшейся задолженности в соответствии.
4.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Арендодатель и Арендатор несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
4.4 Арендатор несет ответственность за все повреждения, причиненные как людям, так и Участку вследствие использования Арендатором Участка. 

4.5 В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные Договором, начисляются пени в размере 1 % со всей суммы задолженности за каждый день просрочки.

5. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

5.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, которое подписывается Арендодателем и Арендатором.

 

6. Форс-мажорные обстоятельства

6.1. Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

 

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:

 

Арендодатель:

 

Арендатор:

 

 ПОДПИСИ СТОРОН:
 

 

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

 

 

________________________

М.П.
	АРЕНДАТОР

 

 

_____________________
М.П.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
п.Кайгородский                                                     «___»____________20__г.

 

Кайгородский сельсовет Краснозерского района Новосибирской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Кайгородского сельсовета Краснозерского района Новосибирской области, действующий  на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________________________, действующ__ на основании ____________________, с другой стороны (далее совместно именуемые – Стороны), заключили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:

 

1.         Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок (далее Участок)

кадастровый номер 54:13:025309:1119,
площадь 400019+/- 5534 кв. м
адрес расположения Новосибирская область, Краснозерский район, Кайгородский сельсовет, примерно 2,8 км на юго-запад от с.Гербаево
разрешенное использование – Скотоводства,

входит в состав земель – земли сельскохозяйственного назначения.
2. Качество и состояние Участка соответствуют назначению и условиям договора аренды. Претензий Стороны друг к другу не имеют.

 

3. Во всем остальном, что не урегулировано настоящим актом, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством и условиями договора аренды.   

 

1. Настоящий акт приема-передачи составлен в 2х   экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

 

Юридические адреса и реквизиты сторон
 

Арендодатель: ___________________________________________________
Арендатор: ______________________________________________________
 

 

Подписи сторон:
 

Арендодатель                                                                                        Арендатор
